VEDTEKTER FOR SAMEIET KNUT ALVSSONSVEI 1 -9

Vedtatt i arsmgte den, 24.03.2004
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31
Endret pa arsmate 19.10.2015
Endret pa arsmate 10.04.2019

§1
NAVN OG FORMAL

Sameiet navn er «Sameiet Knut Alvssonsvei 1 — 9». Sameiet bestar av 44 boligseksjoner i
henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den 28.03. 1985

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen, gnr.83, bnr.149 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har hjiemmel til
sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til bruksenheten. Hver seksjonseier
plikter og overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmeote.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet. Staten, fylkeskommuner og kommuner
samt selskaper som har til formal a skaffe boliger som ledes og kontrolleres av disse instanser,
kan til sammen erverve inntil 10 prosent av sameiets boligseksjoner.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret, j fr. § 19.

Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

| utleieforhold plikter seksjonseieren a gjare leietaker kjent med husordensreglene og
vedkommende seksjonseier er ogsa ansvarlig i forhold til sameiet for gkonomiske tap som
pafares av leietaker.

§3
UTLEIE FELLESAREAL
Fellesareal som kan benyttes til utleie i Sameiet Knut Alvssons vei 1-9 har styret myndighet til

a innga leiekontrakter med leietakere til disse areal.



84
PARKERING

Parkering skal kun forekomme pa det tilviste oppmerkede omradet.

Nar en seksjon selges, gar parkeringsplassen tilbake til sameiet og ikke til ny eier. Nar en
seksjon leies ut til ny leietaker, gar parkeringsplassen tilbake til sameiet. Benyttes ikke
parkeringsplassen av seksjonseier/leier i lapet av de siste 6 maneder, gar parkeringsplassen
tilbake til sameiet. Avskiltede biler ma fijernes innen 3 maneder, eller pasettes nye skilter.

Pa en venteliste skal seksjonseiere som bor i garden ga foran eventuelle leietakere.
Parkeringsplasser skal kun kunne utleies direkte av styret.

Styret tar et etableringsgebyr i forbindelse med ny leietaker av parkeringsplass, samt en
manedlig leie.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen leier. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte seksjonseier.
Kostanden vil pa ingen mate bli refundert ved opphgar av leieforholdet, eller ved etablering av
felles anlegg. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

Styret har full rett til & omdisponere parkeringsplasser ved behov, slik at det kan
tilrettelegges for personer med nedsatt funksjonsevne eller andre saerskilte
dokumenterte behov.

§5
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseiere etter sterrelsen pa sameiebrgkene med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

De andre seksjonseiere har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av seksjonseierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

| tillegg er det tinglyst panterett for kr 10.000 i hver seksjon med prioritet etter 90 % av lanetakst
avholdt etter Forsikringsradets bestemmelser. Panteretten har ikke opptrinnsrett.



§6
VEDLIKEHOLD

6-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og

gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.



(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

6-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fare
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikrings boks.

Indre vedlikehold av balkong pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier
som har eksklusiv bruksrett til balkongen.

§7
VEDLIKEHOLDSFOND
Arsmgate kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgifter.



§8
REGISTRERING AV SEKSJONSEIERNE
Erverver og leier av seksjonen ma meldes til styret for registrering senest 14 dager etter

overtakelse. Ved hvert utleie palgper det et registreringsgebyr til sameiet som seksjonseier star
ansvarlig for.

§9
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, og to styremedlemmer med
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vaere medlemmer. Styrets leder velges saerskilt og
for 2 ar avgangen. Styremedlemmene velges av arsmete for 2 ar av gangen. For & sikre
overlapping og god kontinuitet i styret skal leder og et styremedlem velges ved oddetallsar og
ett styremedlem ved partallsar. Varamedlemmer og medlemmer til valgkomiteen velges for et ar
av gangen.

Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

Arsmgatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

§10
STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og eller sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmotet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i lover eller vedtektene
er lagt til arsmotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmegte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller arsmgatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste som ikke i nevneverdig grad endrer
utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller farer til nevneverdig ulempe for den enkelte,
representerer styret seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Vedtak om salg eller
bortfeste i andre tilfelle krever enstemmighet blant seksjonseierne.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.



§11
OM STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utfere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgatte styremedlemmene.

§12
ARSMOTET
Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgte. Ordineert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst
tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel
skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgte og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgte, ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgate.

§13
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINIERT SEKSJONSEIERMOTE

Pa det ordinaere arsmgte skal disse saker behandles:

—Konstituering

—Styrets arsberetning

—Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
—Valg av styremedlemmer.

—Andre saker som er nevnt i innkallingen



§14
M@TELEDELSE OG INNKALLING
Arsmotet skal ledes av styreleder med mindre arsmgtet velger en annen mateleder som ikke
behgver vaere seksjonseier. Med de unntak som falger av lov eller vedtekter avgjeres alle saker
med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmate for vedtak om:

—ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

—omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

—salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

—andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

—samtykke til endring av formal for bruksenhet for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til annet formal eller omvendt,

—Samtykke til reseksjonering som nevnt i §12 annet ledd annet punktum,

—tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

§15

OM ARSM@TET
| sameiet har hver seksjon en stemme. Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
forstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.
Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmotet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa arsmgatet og rett til a
uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar times protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmetet. Protokollen underskrives av matelederen og minst en av de
tilstedeveerende seksjonseierne valgt av arsmgatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.



§16
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Sameiet Knut Alvssons vei 1-9 er registrert pa byantikvarens gule lister med
lokalitets ID: 166338.

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan og etter forutgaende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spearsmalet for arsmate til
avgjarelse.

§17
ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§18
HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE
Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjarelser av noe spagrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8§19
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller na vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1



